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Miinchen - eine Stadt zum Wohlfiihlen

Das stindige Wachstum Miinchens beweist die Attrakti-
vitit dieser sympathischen Stadt.

Attraktiv in vielerei Hinsicht; die Lage als ,,ndrdlichste
Stadt Italiens®, die Anbindung an die Naherholungsge-
biete, wie zum Beispiel die zahlreichen Badeseen in der
Umgebung und an die Alpen, die zum Wandern und Ski-

fahren einladen.

Der besondere Flair, den die Parks und die Straflencafés

und Biergérten vermitteln, ist gewif nur hier zu finden.

Kultur und Unterhaltung 148t Miinchen im internationa-
len Vergleich glédnzen. In Zahlen mit iiber 100 Biblio-
theken, tiber 40 Museen und 70 Kinos gesprochen, kann

sich Miinchen im kulturellen Bereich sehen lassen.

Auch als Wirtschaftsstandort mit einem boomenden
Flughafen oder als High-Tech Standort steht Miinchen

erstklassig da.

Leben und Wohnen in Miinchen - entscheidend ist
die Auswahl des Stadtteils.

Schwabing - ein Stadtteil der Superlative

Schwabing ist ein Stadtteil im Norden Miinchens, der als
Boheme-Viertel der Prinzregentenzeit zu literarischer
Beriihmtheit gelangt ist und auch heute noch zu den be-
liebtesten Wohnvierteln der bayerischen Landeshaupt-
stadt z&hlt.

Im Herzen Schwabings -nahe Universtitdt und Eng-
lischer Garten- befindet sich die hochwertig ausgestattete
und neu entstehende Dachgeschosswohnung im sehr ru-
higen Riickgebaude eines gepflegten Altbaus. Die bis ins
Detail konsequent ausgefiihrte Qualitidt der Ausstattung

wird Sie liberzeugen.

Die Einwohner dieses Stadtteils zeichnen sich durch ein
vergleichsweise hohes Bildungsniveau aus. Es erwartet
Sie ein niveauvolles lebendiges Umfeld mit Boutiquen
und Cafés, das in der Ndhe zu den beriihmten Pinako-
theken und zahlreichen universitiren Einrichtungen

liegt.

Die direkte Ndhe zum Englischen Garten, eine Oase der
Ruhe und Erholung im Herzen der GroBstadt, mit seinen
vielfaltigen Erholungsmoglichkeiten unterstreicht die

exklusive Lage dieses Standorts.

Offentliche und private Schulen, sowie Kindergirten
sind im Stadtteil vorhanden. Samtliche Geschéfte des

taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Beste Infrastruktur —

fiir ein auBlergewohnliches Wohnerlebnis.




Objekthighlights

o Bestlage in Schwabing und beste Infrastruktur

o sehr ruhige Lage im Riickgebdude

o schoner und groBziiger Innenhof mit alten Baumbestand
o individuelle Grundrissgestaltung mdglich
o grof3e, nach Siiden ausgerichtete Dachterrasse
o Raumhohe bis 4,60 m
o hochwertige Ausstattung
o Fullbodenheizung in allen Rdumen
o Parkett in allen Wohnrdumen
o Stiitzen- und Holztragwerk teilweise sichtbar
o aufwindige Dachddmmung fiir ein angenehmes Raumklima
o grofles Kellerabteil

o 2 Einzelgaragen optional zu kaufen
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Schnitte

best. Dachneigung

ca. 32 Grad

1%

105

best. Dachneigung
ca. 36 Grad

e

1m-Linie

2m-Linie

105

.

269"

28"

GARAGEN

198




Baubeschreibung
Georgenstr. 27, 80799 Miinchen-Schwabing
Dachgeschoss-Ausbau

Vorbemerkungen
Der Ausbau des DG wird nach den giiltigen Bauvorschriften und
entsprechend der Baugenehmigung erfolgen.

Neue Bauteile, Installationen und Baustofte entsprechen den heu-
tigen Normen und Vorschriften und werden nach den anerkannten
Regeln der Technik eingesetzt. Grundlage der Ausfithrung bilden
die Baugenehmigung, die anerkannten Regeln der Bautechnik,
die VOB (Teil C), die einschlidgigen DIN Vorschriften mit ihren
ergdnzenden Bestimmungen zum Zeitpunkt der Baugenehmi-
gung, die geltenden Verordnungen und Richtlinien der Behorden,
diese Baubeschreibung sowie die Bauantrags-, Werk— und Detail-
planung.

Besonders im Hinblick auf Schallschutz, Wéarmeschutz, Bau-
werksabdichtungen und sonstige Bestimmungen, die nur bei
Neubauten konstruktionsbedingt eingehalten werden konnen oder
die sich aus der Verbindung von Alt- und Neuteilen ergeben, sind
Abweichungen mdglich. Die vorhandene Rohbaualtsubstanz wird
unverdndert und unter Ausschluss der Anforderungen an einen
Neubau iibernommen und weiter genutzt. Die Dachkonstruktion
sowie Fassade gehort zum Erscheinungsbild des Gebéudes.

Alle Architekten - und Fachingenieurleistungen zur schliisselfer-
tigen Erstellung der BaumaBnahme sind im Kaufpreis enthalten.
Ebenso die Kosten fiir die vollstindige innere und duflere Erschlie-
Bung. Die Wohnung wird an die vorhandenen 6ffentlichen Was-
ser-, Abwasser-, Strom-, Kabel-, und Telefonnetze angeschlossen.
Die in den Prospekt- oder Bauplidnen dargestellten Mobel und
Pflanzen stellen Vorschliage des Architekten dar und sind nicht
Bestandteil dieser Baubeschreibung und nicht im Preis enthalten.

Sonderwiinsche sind nach Absprache mit dem Verkdufer im Rah-
men des Ausstattungskataloges grundsétzlich moglich, dariiber
hinaus nur, falls sie bautechnisch ausfiihrbar sind, keine Beein-
trichtigungen der Nachbarwohnungen, der duBleren Gestaltung
oder der Nutzung der Wohnung entstehen und die Anderungen-
baugenehmigungsfrei sind. Ferner darf der Sonderwunsch den
allgemeinen Baufortschritt nicht behindern. Uber diese Sonder-
wiinsche ist ein separater schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die
Mehr- oder Minderkosten hierzu werden vom Verkdufer rechtzei-
tig vorher benannt.

Es bleibt dem Verkdufer vorbehalten, Baudnderungen vorzuneh-
men, soweit damit keine Wertminderungen verbunden sind. Die
Bauausfithrung bzw. die MaB3e konnen geringfiigig von den Zeich-
nungen abweichen. Mafe fiir Einrichtungen, z. B. Einbaukiiche,
sind aus diesem Grunde im Bau zu nehmen, und zwar nachdem
der Innenputz fertig gestellt ist.

Aus Sicherheitsgriinden kann die Baustelle nur nach Abstimmung
und gemeinsam mit dem Bauleiter betreten werden.

Hoéhenunterschiede bei den FuB3boden im Bereich der Tiirschwel-
len sind moglich. Altbauten kdnnen Unebenheiten und Schief-
winkligkeiten tiber die DIN 18202 hinaus aufweisen. Schichte
fiir Installationsleitungen werden geplant, kénnen jedoch ent-
sprechend der ortlichen Situation angepasst und erweitert wer-
den. Falls Leitungsfiihrungen unterhalb der Decken technisch
erforderlich sind, werden Unterhangdecken oder Schachtverklei-

dungen eingebaut.

Bauvorhaben

Das bestehende Dachgeschoss im Riickgebdude wird entspre-
chend den genehmigten Bauantragspldnen sowie dieser Baube-
schreibung neu ausgebaut.

Es ist 1 Wohnung geplant.

Im Kellerbereich wird 1 Abstellkeller fiir die Wohnung geschaf-
fen. Hausanschlussraum und Heizraum sind im Kellergeschoss
vorhanden. Die Grofle, genaue Lage und Anzahl des Kellerraums
ergibt sich aus dem Kellergeschossgrundriss.

Gebéudeausfiihrung
Die Bausubstanz bleibt in ihren tragenden Elementen und in der
Fassadengestaltung weitgehend unveréndert.

Neue Installationsschéchte und neue Trennwénde werden in Tro-
ckenbau, doppelt beplankt, ausgefiihrt. Der Verlauf/Anordnung
der Versorgungsstringe ist in den Exposéplanen nicht eingezeich-
net und wird vom Verkaufer festgelegt.

Abbruch-, Maurer- und Betonarbeiten
Alte Leitungen und Installationen, Sanitirgegenstinde, Ofen,
Fenster und Tiiren werden ausgebaut. Unterziige und Auflager
fiir neue Trager werden nach Statik angelegt, sonstiger Abbruch
erfolgt nach der Planung. Konstruktive Bauteile werden nur in
Abstimmung mit dem Statiker verdndert.

Samtliche konstruktiven Verdnderungen werden nach einer ge-
priiften Statik durchgefiihrt und die Ausfiihrung vom Statiker
iberwacht. Die Wirme- und Schallschutzanforderungen, die an
heutige Neubauten gestellt werden, kdnnen bei der Instandset-
zung nicht garantiert werden, da bauzeitbedingt Materialien und
Werkstoffe eingesetzt wurden, die andere Eigenschaften aufwei-
sen, als nach heutigen anerkannten Regeln der Technik iiblich.

Zimmererarbeiten

Samtliche vorhandene tragende Holzkonstruktionen und Dach-
konstruktionen werden vom Statiker auf die weitere Verwendung
gepriift und ggf. instand gesetzt oder erneuert. Die Dachkonstruk-
tion bleibt erhalten (abgesehen von Auswechslungen und Anpas-
sungen fiir Gauben, Dachflichenfenster und Loggia).

Eventuell festgestellte Schdden in dem Dachgebdlk werden sa-
niert. Befallene Holzteile werden entfernt und fachgerecht sa-
niert.

Die Wirmeddmmung wird nach Warmeschutznachweis in den
Steildachbereichen als Zwischensparrenddmmung mit zusétz-
licher Aufsparrenddmmung nach EnEV 2009 eingebaut.

Dachdecker- und Klempnerarbeiten

Die vorhandene Dacheindeckung des Gebdudes bleibt gem. Be-
stand vorhanden oder wird nach Ermessen des Verkdufers erneu-
ert. Die Wahl der Dachziegel liegt beim Verkéufer. Die Wohnung
erhdlt neue Dachgauben, Dachliegefenster sowie eine Loggia
nach Planung. Die Gauben und sonstige Anschliisse werden in
Titanzink verblecht.




Sanitérinstallation

Die Warm- und Kaltwasserleitungen zu allen Sanitérobjekten
werden neu erstellt. Der Anschluss der neuen Wohnung erfolgt
an die vorhandenen Versorgungs- und Abwasserleitungen im Ge-
béude.

Die Anzahl und Anordnung der sanitdren Einrichtungsgegenstéin-
de richtet sich nach den vorliegenden Plédnen und Verkaufsverein-
barungen.

Sofern nicht anders beschrieben, werden Sanitdrobjekte geméal
Ausstattungskatalog in weilem Sanitirporzellan der Firma Dura-
vit oder gleichwertig ausgefiihrt.

Badewanne und Duschwanne sind aus Sanitéracryl oder Stahl-
blech mit entsprechender Unterkonstruktion.

Die gesamten Armaturen werden als Einhebelaufputzarmaturen
der Marke Hans Grohe, oder gleichwertig in verchromter Aus-
filhrung eingebaut. Die Duschen erhalten ein Brausestangenset
und die Wannen werden mit einer Handbrause mit Schlauch und
Wandhalter oder gleichwertig ausgestattet.

Fiir die Waschmaschine wird im Bad oder alternativ in der Kiiche
nach Planung ein Abfluss mit Siphon und eine Kaltwasserleitung
mit Wasserhahn eingebaut.

Bad:

Rechteckwanne Form (170 x 75 cm) mit Wand-Mischbatterie,
Brauseschlauch u. Brausehalter.

Duschwanne eingefliest, je nach Badgréfe und Moglichkeit,
StandardmaB bis 90 x 90 cm

Duschabtrennung in Echtglas (klar) mit zu 6ffnendem Element
(Festlegung durch Verkaufer)

Waschbecken ca. 60 x 50 cm

Echtholzablage passend zu dem gewéhlten Waschbecken aus dem
Programm des Herstellers oder vergleichbar.

Kristallspiegel ca. 120 x 80 cm (wird den rdumlichen Gegeben-
heiten angepasst)

Wand-WC mit Unterputzspiilkasten

Klein-Accessoires: WC-Rollenhalter, WC-Biirste mit Halterung,
zwei Handtuchhaken (einfach), Badehandtuchhalter

Die Festlegung zur Waschbecken- und Duschwannengrof3e sowie
der GroB3e des Spiegels bzw. der Ablagen héngt von der Grundfia-
che des Bades ab - siche Plan.

Kaltwasseranschluss und Abfluss fiir Waschmaschine sofern nach
Planung vorgesehen

Giste WC:

Waschbecken ca. 50 x 45 cm

Echtholzablage passend zu dem gewéhlten Waschbecken aus dem
Programm des Herstellers oder vergleichbar.

Kristallspiegel ca. 100 x 80 cm (wird den rdumlichen Gegeben-
heiten angepasst)

Wand-WC mit Unterputzspiilkasten

Klein-Accessoires: WC-Rollenhalter, WC-Biirste mit Halterung,
zwei Handtuchhaken (einfach), Badehandtuchhalter

Die Festlegung zur Waschbecken- und Duschwannengrof3e sowie
der GroBe des Spiegels bzw. der Ablagen héngt von der Grundfia-

che des Bades ab — siehe Plan.

Vorwandinstallationen, die nicht raumhoch sind, werden gefliest.

Weitere Festlegungen zu den Sanitdrgegenstdnden und Badewan-
nen konnen rechtzeitig vor der Bauausfithrung mit dem Verkéufer
erfolgen.

Sofern sich ein Kéufer nicht fiir die hier angebotenen Sanitédrob-
jekte entscheidet, sondern andere Objekte wiinscht, betrigt die
Gutschrift bzw. Verrechnung in Brutto fiir die angebotenen Ob-
jekte inkl. Montage wie folgt:

Wanne incl. Wannentréger u. Abflussgarnitur 300 €

WC inkl. Vorwandmodul 150 €

Duschwanne incl. Wannentréger u. Abfluss 200 €

Waschtisch inkl. Vorwandmodul 200 €

Armaturen / Waschtisch je 100 €

Badewannen / Duscharmaturen je 200 €

Bei Abwahl der vorhergehend beschriebenen, im Leistungsum-
fang des Verkéufers enthaltenen, Bad/GésteWC-Accessoires ist
eine Gutschrift bzw. Verrechnung von 100 EUR brutto méglich.

Kiichen

In den Kiichen wird eine Zu- und Abflussméglichkeit fiir die
Spiile nach Planung vorgesehen. Ein Kaltwasserventil mit Ab-
sperrung wird zum Anschluss einer Spiilmaschine eingebaut. Der
Anschluss der Kiichengerite erfolgt kduferseitig.

Ein Waschmaschinenanschluss wird installiert, sofern in der Pla-
nung vorgesehen.

Elektroinstallation
Der Anschluss der Wohnung erfolgt an den Stromzihlerkasten im
KG mit separatem Stromzéhler und Zuleitung.

Die neuen Elektroarbeiten werden unter Beachtung der Bestim-
mungen des VDE ausgefiihrt. Das Schalterprogramm vom Mar-
kenhersteller Busch-Jaeger wird in alle Wohnrdume des Gebéau-
des einheitlich eingebaut, Farbe reinweil3.

Leuchten in den Wohnungen sind, wenn nicht anders beschrieben,
nicht im Leistungsumfang des Verkéufers enthalten.

Fiir den TV Empfang ist ein Kabelanschluss vorhanden und wird
an die TV-Verteilung im KG angeschlossen. Die einmaligen An-
schlussgebiihren zahlt der Erwerber bzw. Nutzer der Wohneinheit.
Falls die Moglichkeit eines Kabelanschlusses nicht besteht, wird
nach Vorgaben des Verkdufers eine Satellitenempfangsanlage er-
richtet.

Die Verlegung der Elektroinstallation erfolgt unter Putz bzw. Tro-
ckenbauwinden. Die Hauptsicherung und die Hauszdhlerkisten
sind im KG vorhanden.

Die Anordnung der Schalter u. Steckdosen werden vom Verkéufer
entsprechend der Planung und Raumnutzung festgelegt.




Wohnraume

3 Doppelsteckdosen und

3 Einzelsteckdosen, davon einer unter Lichtschalter

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung (nach Bedarf Wechsel-
schaltung bzw. Kreuzschaltung)

1 Antennensteckdose

1 Telefonanschluss

Schlafriume

2 Doppelsteckdosen und

3 Einzelsteckdosen, davon eine unter Lichtschalter

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung (nach Bedarf Wechsel-
schaltung bzw. Kreuzschaltung)

1 Antennensteckdose

1 Telefonanschluss

Kinder- und Arbeitszimmer

1 Doppelsteckdose

3 Einzelsteckdosen, davon eine unter Lichtschalter
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Antennensteckdose

1 Telefonanschluss

Diele/Flur

3 Einzelsteckdosen, davon eine unter Lichtschalter

1-2 Deckenbrennstellen nach Erfordernis mit Wechsel- bzw.
Kreuzschaltung

1 Haustiir6ffner mit Gegensprechanlage

Kiiche/Essen

1 Deckenbrennstelle Ausschaltung

1 Anschluss fiir Elektroherd

1 Anschluss fiir Umlufthaube

1 Anschluss fiir Spiilmaschine

1 Anschluss fiir Kiihl-/Tiefkiihlschrank

2 Doppelsteckdosen

2 Einzelsteckdosen, davon eine unter dem Lichtschalter

1 Steckdose fiir Waschmaschine (falls gemél Planung vorgese-
hen)

Terrasse/Loggia
1 Steckdose (schaltbar von innen)
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung

Bad

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Wandauslass mit Ausschaltung

1 Doppelsteckdose an jedem Waschbecken

2 Steckdosen davon eine unter Lichtschalter

1 Steckdose fiir Waschmaschine (falls gemédfl Planung vorgese-
hen)

1 Steckdose fiir Trockner (falls gem. Planung vorgesehen)

Giste WC

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Wandauslass mit Ausschaltung

2 Steckdosen davon eine unter Lichtschalter und eine am Wasch-
becken

Abstellraum/Ankleide
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
2 Einzelsteckdose

Kellerriume

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung einschlieflich Leuchte
Schiffsarmatur, 1 Einzelsteckdose, Verbrauchszéhlung iiber Woh-
nungszéhler

Treppenhaus allgemein

Decken- bzw. Wandbrennstellen in ausreichender Anzahl mit
Lichtschalter und Zeitschaltuhr, Lichtschalter als Tasterschaltung
beleuchtet, sind vorhanden.

1 Klingeltaster vor der Wohnungseingangstiir mit Namensfenster

Hauseingang
Klingelanlage wie Bestand am Hauseingang mit Gegensprechan-
lage und elektrischem Tiiroffner.

Kellerflure

Ausreichende Anzahl Deckenbrennstellen als Schiffsarmatur mit
Zeitschalter und Lichttaster beleuchtet am Kellerabgang und im
Kellerflur, sind vorhanden.

Hausanschluss
Im Keller / Hausanschlussraum (gem. Planung) sind Hauptsiche-
rung und Hauszéhlerkésten vorhanden.

Fenster

In der Wohnung werden die Fenster in den Gauben mit Kunst-
stofffenstern weill 5-Kammerprofil (Uw-Wert 1,3) und die Dach-
liegefenster mit Isolierverglasung neu hergestellt (Fabrikat Velux
oder gleichwertig). Die Loggia erhilt eine Verglasung mit Schie-
betiiren oder als Faltanlage nach Planung.

Die Gestaltung und Gréfle der Fenster erfolgt nach Abstimmung
mit den zustindigen Behorden.

Balkon- und Terrassentiiren werden als Fenstertiiren in Alumini-
um geliefert, Farbe weil}. Alle Fenster werden unter Beachtung
der RAL-Forderungen (winddichter Gebaudeanschluss) und unter
Beachtung der Energieeinsparverordnung (EnEV) eingebaut.

Innentiiren

In der Wohnung werden neue weil3 lackierte Stilwohnungsein-
gangs- und Innentiiren mit Holzzargen und Beschldgen Edelstahl-
farbig / verchromt eingebaut. Die Wohnungseingangstiir wird als
dicht schlieBendes Element eingebaut. Die Wohnungseingangstiir
wird mit Sicherheitsbeschlédgen und Schldsser und Tiirspion aus-
geriistet.

Kellertiiren/Zugangstiiren Untergeschoss bzw. Treppenhaus
Die Tiirelemente zum Heizungsraum / Hausanschlussraum und
am Kellerzugang sind im Bestand vorhanden.

Haus- und Auflentiiren

Die Haustiiren sind im Bestand vorhanden.

Klingeltableau und Auflensprechanlage sind neben der Eingangs-
tiir angeordnet.

Briefkisten

Im Eingangsbereich eines jeden Treppenhauses wird eine Brief-
kastenanlage (Fabrikat Renz oder gleichwertig, Material Front
analog Bestand) installiert. Die genaue Festlegung erfolgt durch
den Verkiufer.




Innenputz

Die Putzflachen der Innenwinde und Decken werden in Teilberei-
chen verspachtelt, nachdem die schadhaften Flachen abgeschla-
gen und vorgeputzt wurden.

Bei Erfordernis oder behdrdlichen Auflagen (Brandschutz) wer-
den die Decken und Dachschrégen komplett in Trockenbau abge-
héngt. Die Deckenhdhen werden in diesem Fall verringert.

Neu gemauerte Winde werden mit glattem Innenputz versehen.
Eventuelle Fugen der Deckenuntersichten werden gespachtelt.
Konstruktiv bedingte Dehnungsfugen werden eingebaut.

Neu erstellte Trockenbau/Zwischenwédnde werden malerfertig
glatt gespachtelt.

Dachausbau

Dachschrigen im Dachgeschoss erhalten eine Warmeddmmung
als Zwischensparrendimmung mit zusétzlicher Aufsparrenddm-
mung entsprechend der Warmeschutzberechnung nach Energie-
einsparverordnung (EnEV). Darunter werden eine Dampfbremse
als Winddichtung nach EnEV, eine Unterkonstruktion und Rigip-
splatten als Verkleidung (Trockenbau) montiert. Der Trockenbau
wird malerfertig gespachtelt.

Treppen

Die vorhandenen Treppen inklusive Podeste sind im Bestand
vorhanden. Hier kann eine Trittschallddimmung wie bei Neubau-
innentreppen nicht gewéhrleistet und hergestellt werden.
Hinweis: Bestandbedingt konnen hierdurch ggf. die DIN Stufen-
male nicht eingehalten oder hergestellt werden.

Dies stellt keinen Mangel dar.

Fliesenarbeiten

Die Béder, Kiichen und WC’s und Abstellrdume erhalten einen
Boden aus Naturstein oder aus keramischen Fliesen mit Sockel-
fliesen, gemdB Ausstattungskatalog. In den Nassbereichen (Du-
sche/Badewanne) erhalten die Winde bis zu einer Hohe von ca.
2 m ebenfalls Natursteinfliesen oder auch keramische Fliesen.
Wandflachen im Bereich der Vorwandinstallationen fiir WC und
Waschtisch erhalten einen Fliesenbelag in einer Hohe von ca. 1,25
m. Die restlichen Wandflachen u. Deckenflaichen werden weill mit
wischfester und diffusionsoffener Farbe gestrichen.

Die Kiichen erhalten einen Fullbodenbelag aus keramischen Flie-
sen mit Fliesensockel oder aus Naturstein mit Natursteinsockel.
In den Kiichen werden keine Fliesenspiegel im Bereich der Ar-
beitsplatte angebracht.

Die Ecken in den Nassrdumen zwischen Wand- und Bodenbelag,
Kiichenfuboden und Fliesensockel und zwischen Sanitirgegen-
stinden und Wandfliesen werden dauerelastisch ausgefugt. Mit
elastischen Fugendichtmassen gefiillte Fugen sind wartungsbe-
diirftig und stellen bei Rissbildung keinen Mangel dar. Der Mate-
rialpreis des oben beschriebenen Wand- /Bodenmaterials betrégt
bis 35,00 €/qm inkl. Mehrwertsteuer (Bruttolistenmaterialpreis).
Die Verlegepreise konnen sich bei einem Format kleiner als 10 x
10 cm oder aber grofer als 30 x 60 cm dndern.

Bei Abweichung von dem hier beschriebenen Standard werden
25,00 €/qm inkl. Mehrwertsteuer fiir das Material angerechnet.
Eine Riickvergiitung eventueller Minderpreise ist jedoch ausge-
schlossen.

Malerarbeiten

Alle Winde und Geschossdecken innerhalb der Wohnungen wer-
den gespachtelt und geschliffen. Die Wénde und Decken werden
zweifach mit Dispersionsfarbe weif3 gestrichen.

Estrich

Alle Rdume erhalten einen schwimmenden Zementestrich mit
Trittschall- und Warmeddmmung. Die Schallschutzwerte, wie
bei einem Neubau, kénnen nicht garantiert werden. Durch diesen
Estrichaufbau entstehen konstruktionsbedingt an den Wohnungs-
eingangstiiren Tiirschwellen. Auch wird die Raumhéhe in den
Réumen hierdurch verringert.

Oberbodenarbeiten

Die Wohnraume und Dielen auler Kiichen, Biader, WC, erhal-
ten als Nutzbelag wahlweise Eiche Rustikal, spezial-schwarz,
natur gedlt, gebiirstet, Klick, Landhausdiele, 2400x192x15mm,
Nussbaum amerikanisch Struktur ge6lt, Nut/Feder, 2-Schicht,
490x70x10mm, NS: 3,6mm, Eiche Natur, lackiert, Schiffsboden,
3-Stab

Als FuBleisten werden, deckend weif3 lackierte, Sockelleisten aus
MDF, gerade, 16x78mm, angebracht. Die Ubergiinge zwischen
den verschiedenen Bodenbeldgen werden — falls erforderlich — mit
Chrom — oder Aluminiumschienen iiberdeckt. Alternativ kénnen
auch Korkstreifen eingesetzt werden. Aufgrund von unterschied-
lichen Materialstiarken von Parkett, Fliesen und Naturstein kann
es zu Hohendifferenzen kommen. Dies stellt kein Mangel dar. Der
Wert des oben beschriebenen Bodenmaterials betragt 60,00 €/qm
inkl. Mehrwertsteuer (Bruttolistenmaterialpreis). Bei Abwei-
chung von dem hier beschriebenen Standard werden 45,00 €/qm
inkl. Mehrwertsteuer fiir das Material angerechnet. Eine Riickver-
giitung eventueller Minderpreise ist jedoch ausgeschlossen.

Balkone / Loggien

Die Loggia wird entsprechend genehmigter Planung angeordnet.
Die Loggia erhilt einen Belag aus geriffelten Holzterrassendielen,
Larche mit Edelstahlschrauben befestigt. Die Loggiaabdichtung
und Wirmeddmmung wird auf der vorhandenen Decke angeord-
net. Hierdurch entstehen Héhenunterschiede zur Loggia.

Schornstein /Kamin
Schornsteine ohne weitere Nutzung werden nach Planung abge-
brochen oder fiir Hausinstallationen benutzt.

Miillplatz
Die Miilltonnenstandplétze sind im Hof vorhanden.

AuBlenanlagen/Terrassen
Die Gestaltung / Bepflanzung ist vorhanden.

Sonder-, Anderungs- und Umplanungswiinsche

Sonder-, Anderungs- und Umplanungswiinsche sind grundsétz-
lich gegen Ubernahme der Mehrkosten méglich. Eine rechtzeitige
Absprache mit dem Verkéufer ist notwendig. Sie diirfen jedoch
nicht zu einer Beeintrichtigung des Gemeinschaftseigentums fiih-
ren. Sollte die entsprechende Ausfithrung die Verschiebung des
individuellen Fertigstellungstermins ausldsen, ist die Verzoge-
rung nicht durch den Verkédufer zu vertreten.




Basis fiir die Kalkulation der Sonderwiinsche sind die empfohle-
nen Bruttolistenpreise des jeweiligen Herstellers zuziiglich 15%
Aufwandsentschddigung. Sonderwiinsche verzdgern grundsitz-
lich den Fertigstellungstermin.

Sonder-, Anderungs- und Umplanungswiinsche kénnen nur ge-
geniiber dem Verkdufer beauftragt werden und bediirfen der
schriftlichen Bestdtigung. Sie konnen nur dann ausgefiihrt wer-
den, wenn sie baurechtlich/bautechnisch problemlos mdglich
sind. Einen einklagbaren Anspruch hat der Erwerber nicht. Dies
gilt auch dann, wenn ein Ausfithrungswunsch seitens des baulei-
tenden Architekten angenommen wurde und sich eine ggf. proble-
matische Ausfiihrung erst im Nachhinein zeigt.

Alle Nebenkosten, wie Architektenhonorar, Bauleitungs-, Um-
planungs- und Verwaltungsmehraufwand, fiir die Bearbeitung
der Sonderwiinsche werden, wenn nicht anderes vereinbart, auf
Stundennachweis (Stunde & 65 € netto zzgl. der zu diesem Zeit-
punkt gesetzliche MwSt) durch den Verkdufer berechnet, sofern
die 15% Aufwandsentschidigung liberschritten werden.

Die Kosten der zur Ausfiihrung gelangten Sonder-, Anderungs-
und Umplanungswiinsche sind als Vorauszahlung in Héhe von 80
% sofort nach schriftlicher Aufforderung zur Zahlung fallig (zzgl.
der jeweils geltenden gesetzlichen. MwsSt), spétestens jedoch 6
Wochen vor Ubergabe der Wohneinheit. Bei Zahlungsverzug fal-
len zusétzlich bankiibliche Zinsen an.

Der Kaufer/Auftraggeber hat nach Giiltigkeit einer Sonder-
wunschvereinbarung (Unterschriftsdatum) noch 6 Kalendertage
Zeit, einzelne oder die gesamten Positionen in Schriftform zu wi-
derrufen, ohne dass ihm dadurch Kosten entstehen.

Die Ausfiihrung der Sonderleistung beginnt soweit nichts anderes
vereinbart nach dieser Frist.

Bei Anderungen der geduBerten Sonderwiinsche nach Ablauf der
6-Tage-Frist (soweit diese iiberhaupt moglich) hat der Verkaufer
das Recht, den angefallenen Kosten- und Zeitaufwand zu berech-
nen.

Angaben- und Haftungsvorbehalt

Vorbemerkung

Die Baumafinahmen erfolgen nach gepriifter Statik, Brandschutz-
gutachten, Warme- und Schallschutznachweifl und der Baugeneh-
migung und den dort genannten Vorgaben und Auflagen.

Bei den einschldgigen Vorgaben / DIN Normen (z.B. Wirme-
und Schallschutz, Bauwerksabdichtung) die nur bei Neubauten
konstruktionsbedingt eingehalten werden, sind Abweichungen
moglich.

Es wird angestrebt den Mindestschallschutz nach DIN 4109 zu
erreichen. Weitergehende Anforderungen sind nicht vereinbart.

Es bleibt dem Verkdufer vorbehalten, vorgesehene Konstruktions-
teile aufgrund gesammelter Erfahrungen oder neuer Materialien
auszutauschen, ferner Baudnderungen durchzufithren aufgrund
behordlicher, statischer oder technischer Anforderungen, soweit
damit keine Wertminderungen verbunden sind. Anderungen auf-
grund von behdrdlichen Auflagen, der Statik oder Ausfithrungs-
planung sind mafigebend und werden vom Kéufer anerkannt. So-
weit ein Produkt bzw. ein gleichwertiges Produkt gemil dieser
Baubeschreibung geschuldet ist, wird bei der Gleichwertigkeit

auf Qualitdt und Giite abgestellt.

Die zum Einbau kommenden Fliesen, nicht deckend gestrichene
Hoélzer und farbige Sanitérgegenstéinde sind entweder Natur-
erzeugnisse oder werden durch Verfahren hergestellt, welche
gewisse Farbton- bzw. Strukturabweichungen mit sich bringen
konnen.

Die vorliegenden zeichnerischen Ansichten sollen einen Gesamt-
eindruck der Wohnanlage vermitteln. Diese Ansichten sind nicht
malstabsgerecht. Die endgiiltige Ausfithrung der Ansichten wird
mit den Ortlichen Behdrden abgestimmt.

Die Bauausfiihrung bzw. die Mafle konnen geringfiigig von den
im Prospekt dargestellten Zeichnungen abweichen. Mafle fiir Ein-
richtungen, z. B. Einbaukiiche, sind aus diesem Grunde im Bau zu
nehmen, und zwar, nachdem der Innenputz fertig gestellt ist.

Das Betreten der Baustelle kann aus Sicherheitsgriinden nur nach
Abstimmung und gemeinsam mit dem Bauleiter erfolgen. Voraus-
setzung fiir die Ubernahme der Gewihrleistung ist die Durchfiih-
rung der erforderlichen Wartungs- und Pflegearbeiten innerhalb
der Gewihrleistungsfrist. Mit den Wartungs- und Pflegearbeiten
an allen wartungspflichtigen Anlagen sind durch den Erwerber
bzw. dessen Hausverwaltung die bauvausfithrenden Unternehmen
zu beauftragen. Zur Aufrechterhaltung der Gewiahrleistung sind
hierzu Wartungsvertrage abzuschlieen. Nur bei Abschluss ent-
sprechender Vollwartungsvertrdge zum Beispiel Aufziige, Fens-
ter, Heizungsanlage, elektr. Tore kann eine fiinfjéhrige Gewahr-
leistung ibernommen werden. Diese sind nicht in den Leistungen
des Verkéufers enthalten.

Sicherheitsausstattung

Soweit behordlicherseits gefordert, werden Tiiren als Brand-
schutztiiren ausgebildet.

Fenster werden bei nicht ausreichender Briistungshdhe mit einer
Absturzsicherung versehen. Soweit behordlich vorgegeben wird
aullenseitig eine Feuerleiter angeordnet.

Nutzungseinschrinkung

In den Wohnungen befindliche Revisionsoffnungen fiir Absperr-
ventile, Filter, Rohrverkleidungskdsten oder Deckenabhdngungen
und Ahnliches diirfen nicht zugestellt werden; sie sind zuginglich
zu halten.

Wohnflichenangaben

Die Wohnflichenangaben zu den Wohnungen wurden nach der
Wohnfldchenverordnung berechnet. Die Balkone und Terrassen
wurden hierbei jeweils zu % der vorhandenen Grundfldche in qm
angerechnet. Abweichungen der tatséchlich realisierten Wohnflé-
che von der geplanten Wohnfldche von bis zu 3% bleiben dem
Verkdufer gestattet; ein Anspruch auf Kaufpreisminderung oder
einen Mehrpreis ergibt sich daraus nicht. Dies gilt auch fiir Ab-
weichungen aufgrund von Vormauerungen, Rohrverkleidungen
und Ahnlichem.




Angabenvorbehalt

Alle vertragsgegenstindlichen Planungen sind mit groftmog-
licher Sorgfalt erstellt. Anderungs- und/oder Ergéinzungsbedarf
kann sich nachtriaglich dennoch ergeben, so vor allem aufgrund
gednderter rechtlicher Vorschriften, behordlicher Auflagen oder
technischer Weiterentwicklung. Solche sachlich begriindeten
Abweichungen des realisierten Bauwerks von den vorstehend be-
schriebenen Planungen bleiben dem Verkaufer gestattet; sie wer-
den von dem Verkdufer und von den dem Erwerber, sofern nicht
nach billigem Ermessen ausnahmsweise etwas anderes geboten
erscheint, nicht als wertsteigernd oder — mindernd behandelt.

Gestaltung und Farbauswahl erfolgen durch den Verkéufer, so-
weit sie in dieser Baubeschreibung nicht bereits festgelegt sind.
Die Verwendung gleichwertiger oder hoherwertiger Materialien
bleibt dem Verkdufer gestattet.

Die in den Pldnen vorgenommene zeichnerische Moblierung stellt
lediglich einen Vorschlag dar, ist jedoch nicht Leistungsbestand-
teil. Sollten exakte MaBle zum Bestellen von Einbaumdbeln be-
notigt werden, so sind die Mafle zur gegebenen Zeit vor Ort zu
nehmen.

Die in diesem Prospekt/Baubeschreibung gemachten Angaben
sollen dem Kéufer eine allgemeine Information ermdglichen. Der
Herausgeber steht dem Kéufer fiir ergénzende Fragen zur Verfii-
gung. Fiir Anderungen, die nach Herausgabe dieser Baubeschrei-
bung eintreten, kann keine Haftung iibernommen werden. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Miinchen, 15. Februar 2010

Prospektvorbehalt:

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurdem mit
grofiter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine Gewéhr
fiir deren Vollstdndigkeit und Richtigkeit nicht ibernommen
werden kann. Die farbigen Abbildungen der Grundrisse sind als
kiinstlerische Illustration zu verstehen. Einzelne Anderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. In den Pldnen dargestellte
Einrichtungsgegenstinde stellen nur Mdbelierungsvorschlige
der Architekten dar und gehdren nicht zum Leistungsumfang.
Fiir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung mafige-
bend, nicht die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.
Das in diesem Exposé verwendete Bildmaterial ist urheber-
rechtlich geschiitzt.

Bildmaterial: sisamedia, Fotolia, climabuilding, Duravit AG

Vertrieb durch:

IMMOAGENTE

IHR IMMOBILIENPARTNER

IMMOAGENTE GMBH
CUVILLIESSTRASSE 14
81679 MUNCHEN-BOGENHAUSEN
TELEFON (089) 139 28 78 27
TELEFAX (089) 139 28 78 28
WWW.IMMOAGENTE.DE




